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1

对建设安全生
产和工程质量

的检查

住建局质安站在工程质量的行政检查事项涵盖工程建设全周期的关键环节，主要围绕责任主体行为、工程实体质量、技术资料及安全生产等方面
展开。以下是具体的检查事项分类及要点：
质量检查
一、责任主体行为检查
1.建设单位:是否依法办理施工许可证、竣工验收备案等手续;是否明示或暗示施工单位降低工程质量标准;是否组织竣工验收并符合程序（如分
户验收、消防查验等）。
2.施工单位;资质是否与工程等级匹配，是否存在转包、违法分包；项目经理、技术负责人等关键岗位人员到岗履职情况；质量保证体系运行
（如技术交底、材料检验、工序验收等）。
3.监理单位：监理规划及实施细则的编制与执行；对进场材料、隐蔽工程的验收签字记录；对质量问题下发监理通知并跟踪整改的闭环管理。
4. 检测机构：是否超资质范围出具检测报告；检测数据真实性（如混凝土试块、钢筋强度等）。
二、工程实体质量检查
1. 地基与基础工程；基坑支护变形监测及应急预案；桩基承载力检测报告（静载试验、低应变法等）；地下室防水施工质量（渗漏点排查）。
2. 主体结构工程：混凝土结构：强度回弹检测、裂缝宽度、钢筋间距及保护层厚度：钢结构：焊缝探伤报告、高强螺栓紧固扭矩；砌体结构：
砂浆饱满度、构造柱设置。
3. 装饰装修与安装工程：外墙保温层厚度及防火性能；屋面、卫生间防水闭水试验记录；给排水管道压力测试、电气线路绝缘电阻检测；  
4. 节能与绿色施工：节能材料（如保温砂浆、Low-E玻璃）性能检测；  
三、工程技术资料检查
1. 施工管理资料：施工组织设计、专项施工方案（如深基坑、高支模）的专家论证记录；设计变更及签证文件的合规性。
2. 质量控制资料：材料合格证及复试报告（钢筋、水泥、防水卷材等）；混凝土试块、砂浆试块的强度评定报告；沉降观测记录、垂直度测量
数据。
3. 验收记录：检验批、分项、分部工程验收签字完整性；隐蔽工程影像资料留存（如钢筋绑扎、管线预埋）。
四、特殊工程专项检查
1. 装配式建筑：预制构件连接节点灌浆密实度检测；  
2. 老旧小区改造：原有结构加固施工质量；  
3. 市政工程：道路路基压实度、管道闭水试验。
五、检查方式
1. 日常巡查：针对在建项目随机抽查；  
2. 专项检查：聚焦特定问题（如混凝土质量、防水工程）；  
3. 竣工验收监督：核查各方责任主体验收程序的合法性。                  
安全检查
1.建设工程安全生产管理情况检查； 

【法律】《中华人民共和国安全生产法》（2002年6月29日第九届全国人民代表大会常务委员会第二
十八次会议通过　根据2009年8月27日第十一届全国人民代表大会常务委员会第十次会议《关于修改
部分法律的决定》第一次修正　根据2014年8月31日第十二届全国人民代表大会常务委员会第十次会
议《关于修改<中华人民共和国安全生产法>的决定》第二次修正　根据2021年6月10日第十三届全
国人民代表大会常务委员会第二十九次会议《关于修改<中华人民共和国安全生产法>的决定》第三
次修正）
   第六十五条：条应急管理部门和其他负有安全生产监督管理职责的部门依法开展安全生产行政执
法工作，对生产经营单位执行有关安全生产的法律、法规和国家标准或者行业标准的情况进行监督
检查，行使以下职权:（一）进入生产经营单位进行检查，调阅有关资料，向有关单位和人员了解情
况；（二）对检查中发现的安全生产违法行为，当场予以纠正或者要求限期改正；对依法应当给予
行政处罚的行为，依照本法和其他有关法律、行政法规的规定作出行政处罚决定；
（三）对检查中发现的事故隐患，应当责令立即排除；重大事故隐患排除前或者排除过程中无法保
证安全的，应当责令从危险区域内撤出作业人员，责令暂时停产停业或者停止使用相关设施、设
备；重大事故隐患排除后，经审查同意，方可恢复生产经营和使用；（四）对有根据认为不符合保
障安全生产的国家标准或者行业标准的设施、设备、器材以及违法生产、储存、使用、经营、运输
的危险物品予以查封或者扣押，对违法生产、储存、使用、经营危险物品的作业场所予以查封，并
依法作出处理决定。监督检查不得影响被检查单位的正常生产经营活动。【法规】《建设工程质量
管理条例》（2000年1月30日中华人民共和国国务院令第279号发布　根据2017年10月7日《国务院
关于修改部分行政法规的决定》第一次修订　根据2019年4月23日《国务院关于修改部分行政法规的
决定》第二次修订） 第四十三条：国家实行建设工程质量监督管理制度。国务院建设行政主管部门
对全国的建设工程质量实施统一监督管理。国务院铁路、交通、水利等有关部门按照国务院规定的
职责分工，负责对全国的有关专业建设工程质量的监督管理。县级以上地方人民政府建设行政主管
部门对本行政区域内的建设工程质量实施监督管理。
县级以上地方人民政府交通、水利等有关部门在各自的职责范围内，负责对本行政区域内的专业建
设工程质量的监督管理。第四十七条：县级以上地方人民政府建设行政主管部门和其他有关部门应
当加强对有关建设工程质量的法律、法规和强制性标准执行情况的监督检查。                    
【法规】《建设工程安全生产管理条例》已经2003年11月12日国务院第28次常务会议通过，现予公
布，自2004年2月1日起施行。 第四条：建设单位、勘察单位、设计单位、施工单位、工程监理单位
及其他与建设工程安全生产有关的单位，必须遵守安全生产法律、法规的规定，保证建设工程安全
生产，依法承担建设工程安全生产责任。【规章】《危险性较大的分部分项工程安全管理规定》已
经2018年2月12日第37次部常务会议审议通过，自2018年6月1日起施行。全文适用                



2
对房地产市场

的检查
 辖区内房地产开发企业的资质管理工作；辖区内房地产开发经营活动的监督管理 ；辖区内房地产估价机构的监督管理工作；辖区内房地产经纪

活动的监督和管理；对辖区内房地产经纪机构和房地产经纪人员进行监督

【法规】《城市房地产开发经营管理条例》(1998年7月20日中华人民共和国国务院令第248号发布　
根据2011年1月8日《国务院关于废止和修改部分行政法规的决定》第一次修订　根据2018年3月19
日《国务院关于修改和废止部分行政法规的决定》第二次修订　根据2019年3月24日《国务院关于修
改部分行政法规的决定》第三次修订　根据2020年3月27日《国务院关于修改和废止部分行政法规的
决定》第四次修订  根据2020年11月29日《国务院关于修改和废止部分行政法规的决定》第五次修
订)
    第四条：县级以上地方人民政府房地产开发主管部门负责本行政区域内房地产开发经营活动的
监督管理工作。    
【规章】《房地产开发企业资质管理规定》(建设部令第77号，根据住房和城乡建设部令第24号、住
房和城乡建设部令第45号修正)
    第四条：国务院住房和城乡建设主管部门负责全国房地产开发企业的资质管理工作；县级以上
地方人民政府房地产开发主管部门负责本行政区域内房地产开发企业的资质管理工作。
【规章】《房地产估价机构管理办法》（2005年10月12日建设部令第142号公布 根据2013年10月16
日住房和城乡建设部令第14号《关于修改<房地产估价机构管理办法>的决定》第一次修正 根据
2015年5月4日中华人民共和国住房和城乡建设部令第24号《住房和城乡建设部关于修改〈房地产开
发企业资质管理规定〉等部门规章的决定》第二次修正）
    第五条：国务院住房城乡建设主管部门负责全国房地产估价机构的监督管理工作。
省、自治区人民政府建设行政主管部门、直辖市人民政府房地产行政主管部门负责本行政区域内房
地产估价机构的监督管理工作。
市、县人民政府房地产主管部门负责本行政区域内房地产估价机构的监督管理工作。
【规章】《房地产经纪管理办法》（已经2010年10月27日住房和城乡建设部第65次部常务会议审议
通过，并经国家发展和改革委员会、人力资源和社会保障部同意，现予发布，自2011年4月1日起施
行。）
    第五条：县级以上人民政府建设（房地产）主管部门、价格主管部门、人力资源和社会保障主
管部门应当按照职责分工，分别负责房地产经纪活动的监督和管理。
    第二十八条：建设（房地产）主管部门、价格主管部门应当通过现场巡查、合同抽查、投诉受
理等方式，采取约谈、记入信用档案、媒体曝光等措施，对房地产经纪机构和房地产经纪人员进行
监督。
房地产经纪机构违反人力资源和社会保障法律法规的行为，由人力资源和社会保障主管部门依法予
以查处。
被检查的房地产经纪机构和房地产经纪人员应当予以配合，并根据要求提供检查所需的资料。


